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Der Bodenr des Bodens flr eine
Mehrzahl von Grundstlcken, fUr die im Wesentlichen gleiche Nutzungs- und
Wertverhéltnisse vorliegen. Er ist bezogen auf den Quadratmeter Grundsticksflache for
unbebautes erschlieBungsbeitragsfreies Bauland (Wohnbauflachen). Bodenrichtwerte
haben keine bindende Wirkung und sind in bebauten Gebieten mit dem Wert ermittelt
worden, der sich ergeben wirde, wenn die Grundsticke unbebaut waren.

Bodenrichtwerte
2003/2004

Abweichungen  eines  einzelnen  Grundsticks von  der  durchschnittlichen
Grundstiicksqualitat der entsprechenden Richtwertzone bewirken in der Regel
entsprechende Abweichungen seines Verkehrswertes von dem Bodenrichtwert. Solche
Abweichungen sind alle wertbeeinflussenden Merkmale und Umstande wie

Stadtteilflache

H ErschlieBungszustand, spezielle Lage, Art und MafB3 der baulichen Nutzung,
i Bodenbeschaffenheit und Grundstiicksgestalt.
5%
ig Der Bodenrichtwert ist an die durchschnittliche Geschossflachenzahl (& GFZ)
5z gebunden. . ) )
Die Art der baulichen Nutzung gilt pauschal fir Flachen typischer Bebauung. Richtwertgrenze im Stadtteil
Der Gutachterausschuss hat mit Wirkung vom 18. Marz 2005 beschlossen, dass der
4 bisher iibliche Abschlag bei bebauten Grundstiicken von @ 20% entfallt. Die Patrick-H
< Beeintrachtigung des Grundstlcks durch eine “nicht mehr zeitgemaBe” Bebauung ist g 'tf'(:lh:i gnry' . "
% klnftig bei der Bewertung der Bausubstanz zu bertcksichtigen. g _ bis 300,-€/m
st [
E_ﬁ ? Aus den Bodenrichtwerten, den Abgrenzungen der Bodenrichtwertzonen sowie den sie
§§ %/ beschreibenden Attributen k&énnen keine Ansprlche gegenlber den Tragern der ] 3
éﬁ /' Bauleitplanung oder den Baugenehmigungsbehoérden abgeleitet werden. > 300,- bis 600,- €/m
DR
gs = Die Richtwerte sind gemaB § 193 Abs. 3 und § 196 Baugesetzbuch in der Fassung der
*‘g'/ Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414) und gemal3 & 12 der 3
37\ Gutachterausschussverordnung vom 11. Dezember 1989 durch den Gutachterausschuss Uber 600,- € / m?
g\ fur Grundstlckswerte ermittelt und am heutigen Tag beschlossen worden. 1
o EmBa | T
5_5. ;Hangéé!kefnar?|
i Gewerbeflachen 150,- bis 250,- € / m?
] Heidelberg, den 18. Marz 2005 y i xS Qe 2 A T P\ wine | At
Sy = | ' SIN SRRl Austanrt 5 . .
2 ' ; \ I oiceloere) Sonderbauflachen aus bewertungstechnischer Sicht
——s ohne Richtwert
= Vorsitzender

Die Bekanntmachung gemafR § 196 Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 und gemal § 12 der Gutachterausschussverordnung vom 11.
Dezember 1989 ist im Amtsblatt der Stadt Heidelberg erfolgt. Die Bodenrichtwertkarte
2003/2004 liegt in der Geschaftsstelle des Gutachterausschusses, Gaisbergstr. 7, Zimmer
307, zur Einsicht offen.

Richtwert in € / m?
360 e

u Zone 90 0
W 0,7

Richtwertzone

- \
M Heidelberg, den 18. Marz 2005 MR (e R GRS
— e G = Gewerbliche Flachen
|l sdsli=d o e [ :
7 | MO / 0,7 = Maf der Baulichen Nutzung (GFZ 0,7+/- 0,2)
& Vorsitzender LALDR

E .;&'

o > " 1 6\ f 2
AN

nn
~~ Heidelberg ’ Vermessungsamt Mafstab 1:15000




