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Bebauungsplan Bergheim

~Kurfursten-Anlage Nord - ostlicher Teil”
~Quartier PoststraRe”

Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung im Rahmen der Bauleitplanung

= Heidelberg



Anlass und Ziel der Planung

Auf dem Geldnde des friheren Heidel-
berger Hauptbahnhofes am Ende der
Kurfirsten-Anlage entstand nach des-
sen Verlegung und Abbruch Mitte der
funfziger Jahre die heutige Bebauung
mit ihren Nutzungen: Dienstleistung
und Verwaltung im sidwestlichen Be-
reich sowie Geschéfts-, Dienstleis-
tungs- und Wohnnutzung im 6stlichen
Bereich Richtung Rohrbacher Stral3e.
Zwischen den Baukoérpern und der
PoststraBe entstand eine Tiefgarage
inklusive Umfahrung, die auch oberir-
disch heute weitestgehend mit einem
Parkplatz belegt ist.

Mit dem Neubau der beiden Hauptstel-
len sowohl fir Sparkasse als auch
Volksbank am Europaplatz in der
Bahnstadt werden diese Nutzungen an
der Kurflursten-Anlage aufgegeben.
Ebenso gibt es seit einigen Jahren Be-
strebungen seitens der Eigentumerin
der Liegenschaften des ,Carrés”, so-
wohl das Nutzungsspektrum als auch
die Baumasse neu zu ordnen.

Um das Areal stadtebaulich insgesamt
neu zu ordnen und fir die Liegenschaf-
ten zeitnah Entwicklungsmaéglichkeiten
zu schaffen wird fir den gesamten Be-
reich ein Bebauungsplan erstellt.

Das Plangebiet von circa 2,2 ha liegt in
zentraler Lage im Ostlichen Bergheim,
eingefasst von der Kurfirsten-Anlage
im Suden, der PoststralBe im Westen
und Norden sowie der Rohrbacher
Stral3e im Osten.

Wesentliche Ziele bei der Planaufstel-
lung sind

_die Entwicklung eines urbanen, le-
bendigen und durchmischten Quar-
tiers mit Arbeitsstatten, Geschaften,
Gastronomie und innerstadtischem
Wohnraum mit unterschiedlichen
Wohnangeboten,

_die Anpassung der Baumassen mit
differenzierter Hohenentwicklung und
nutzungsentsprechender Ausformu-
lierung,

_die Schaffung von attraktiven, klima-
angepassten und 6kologisch wertvol-
len, auf Dauer angelegten Freirdumen
mit unterschiedlichen Gestaltungsan-
sprichen und Erhalt von Baumen,

_das Anlegen attraktiver Wegebezie-
hungen mit Anknipfungspunkten zu
den umliegenden Bereichen

_die Einbeziehung von publikums-
wirksamen Nutzungen in den Erdge-
schosszonen mit attraktiven Uber-

gangszonen zwischen den Gebauden
und Auf3enbereichen

_die ganzheitliche Betrachtung der
Themen Energieeffizienz, graue Energie,
erneuerbare Energien und Ressourcen-
schonung

_die Vorbereitung auf weniger motori-
sierten Individualverkehr, Verlagerung
auf den Umweltverbund und den ver-
starkten Einsatz von erneuerbaren
Energien auch im Bereich Mobilitat.

Bis September 2023 wurde durch die
Stadt Heidelberg ein stadtebaulicher
und freiraumplanerischer Ideenwettbe-
werb durchgefihrt, um ein breites
Spektrum an Ideen und Ldsungsanset-
zen flUr eine stadtebauliche Konzeption
zu erhalten. Das Preisgericht sprach sich
einstimmig fur den Beitrag der Project
GmbH aus Esslingen am Neckar als ers-
ten Preistrager aus.

Der Siegerentwurf soll nun zu einem

.Quartiersplan  PoststraBe”  fortge-
schrieben und in einigen Bereichen
Uberarbeitet werden. Er bildet die

Grundlage fur den Bebauungsplan und
anschlieBende hochbauliche Realisie-
rungswettbewerbe.

Stadtebauliche Planungskonzeption - Siegerentwurf

Der Siegerentwurf aus dem Ideenwett-
bewerb definiert vier klar gegliederte
Stadtbausteine, die sowohl in Richtung
Kurfirsten-Anlage und Rohrbacher
StralBe als auch in Richtung Poststral3e
in ihrer Ausformulierung und Héhen-
entwicklung reagieren. Somit entsteht
in Richtung der urbanen Kurfursten-
Anlage eine klare Raumkante, wahrend
die Baukérper in Richtung der kleintei-
ligeren Poststral3e in den Hohen variie-
ren.

Durch Fugen zwischen den Gebdauden
in Nord-Sudrichtung sowie einer neuen
Offnung in Ost-West-Richtung soll das
Quartier mit der Umgebung vernetzt
werden und fuBlaufige Anbindungen
ermoglichen.

Zur nachhaltigen Nutzung grauer
Energie sieht das Konzept neben Erhalt
der offentlichen Parkgarage auch den
Erhalt des Menglerbaus (Hochpunkt)
und einem Teil des Sockels vor.

Im Bereich der Erdgeschosszonen sieht
der Entwurf vorrangig Einzelhandels-
und Gastronomieflachen vor. Dartiber
werden Flachen fur Biro und Dienst-
leistung angeboten, in den oberen Ge-
schossen Wohnungen unterschiedli-
cher GroRen.

Die Dachflachen der Gebadude dienen
sowohl als Retentionsraum als fur die
Installation mit Photovoltaik-Anlagen,
anteilig auch als Terrassen fur Wohn-
bereiche. Neben der Begrinung von
Dachflachen sollen auch die Fassaden
anteilig begrint werden.

Um den Wunsch nach einem neuen
»Quartierspark” verwirklichen zu kon-
nen, sollen Zu- und Abfahrt der beste-
henden Tiefgarage zukulnftig auf der
Westseite gebundelt werden. Zudem
ist der Wegfall des oberirdischen Park-
platzes zugunsten des geplanten of-
fentlichen Freiraums vorgesehen.

Dieser neue Freiraum im Bereich des
heutigen Parkplatzes erstreckt sich vom
Platz am alten Hallenbad bis hin zudem
einem Gebaudekubus im Nordosten des
Quartiers sowie von der jeweiligen Be-
bauung entlang der Nord- und Sudseite.
Dort kann entlang der Rohrbacher Stra-
3e durch Begradigen der heute schrag-
laufenden Bauflucht ebenfalls ein neuer
stadtischer Platz entstehen.

Die Gestaltung des neuen Freiraums ist
im Entwurf durch Geldandemodellierun-
gen, diverse begrinte Bereiche und
neue Baumpflanzungen gekennzeich-
net. Dies ist in der weiteren Planung
hinsichtlich der statischen Zwange der
bestehenden Tiefgarage zu prufen und
anzupassen.



Bebauungsplane

Die Aufgabe der Bauleitplanung ist es,
die bauliche und sonstige Nutzung der
Grundstticke in der Gemeinde nach
MaRgabe des Baugesetzbuchs (BauGB)
vorzubereiten und zu leiten. Die Bau-
leitplane sollen eine nachhaltige stad-
tebauliche Entwicklung und eine dem
Wohl der Allgemeinheit entsprechende
soziale Bodenordnung gewahrleisten.
Daruber hinaus sollen sie dazu beitra-
gen, eine menschenwtrdige Umwelt zu
sichern, die naturlichen Lebensgrund-
lagen zu schutzen und zu entwickeln
sowie die stadtebauliche Gestalt und
das Orts- und Landschaftsbild baukul-
turell zu erhalten und zu entwickeln.

Wie kénnen Sie sich beteiligen?

Als Burger haben Sie die Gelegenheit,
sich gemal? 8 3 BauGB zweistufigan der
Planung fur einen Bebauungsplan zu
beteiligen.

Friihzeitige Beteiligung der Offent-
lichkeit und Behdrden geman § 3 Ab-
satz 1 und § 4 Absatz 1 BauGB

Sie kdénnen sich frihzeitig Gber die Zie-
le und Zwecke der Planung sowie die
voraussichtlichen Auswirkungen der
Planung informieren. Sie finden die
Planunterlagen in der angegebenen
Frist im Internet unter
https://www.heidelberg.de/hd/HD/Leb
en/Aktuelle+Planverfahren.html und im
Kompetenzzentrum  Bauen-Wohnen-
Forderung (ehemals Technisches Bir-
geramt).

Zeitraum der Einsichtnahme im
Kompetenzzentrum Bauen-Wohnen-
Férderung und im Internet ist vom
18. Januar 2024 bis 19. Februar 2024.

Zeitgleich werden auch die Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange, deren Aufgabenbereiche durch
die Planung berthrt werden koénnten,
Uber diese unterrichtet. Offentlichkeit
und Behorden haben Gelegenheit, sich
wahrend der Frihzeitigen Offentlich-
keitsbeteiligung zu dufRern und die Pla-
nung zu eroértern.

Der Entwurf wird erarbeitet

Die von Ihnen und den Behdrden im
Rahmen der frihzeitigen Beteiligung
vorgetragenen Stellungnahmen dienen
als Grundlage fur die weitere Ausarbei-
tung des Bebauungsplanentwurfs.

Behodrdenbeteiligung gemaR § 4 Ab-
satz 2 BauGB

Ist die Planung soweit konkretisiert,
werden in der Regel die Stellungnah-
men der Behérden und sonstigen Tra-
ger oOffentlicher Belange zum Planent-
wurf und der Begrindung eingeholt.
Die Behdérden haben ihre Stellungnah-
men innerhalb eines Monats abzuge-
ben. Nach Abschluss der Behdrdenbe-
teiligung beraten die Bezirksbeirate des
Stadtteils und der Stadtentwicklungs-
und Bauausschuss den Entwurf.

Auf der Grundlage der Empfehlungen
dieser Gremien fasst der Gemeinderat
den Beschluss zur o6ffentlichen Ausle-
gung des Entwurfs. Die Sitzungen des
Gemeinderates sind immer offentlich.
Ort, Zeitpunkt und Tagesordnung der
Sitzung des Gemeinderats werden im
LStadtblatt” (Amtsanzeiger der Stadt
Heidelberg) veroffentlicht.

Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3
Absatz 2 BauGB

Die zweite Stufe der Offentlichkeitsbe-
teiligung, die offentliche Auslegung,
wird im ,stadtblatt” bekanntgegeben.
Bebauungsplanentwurf, Begriindung
und wesentliche, bereits vorliegende
umweltbezogene Informationen liegen
fur den Zeitraum eines Monats im
Kompetenzzentrum  Bauen-Wohnen-
Forderung und im Internet aus. Sie
kdénnen sich nun dartber informieren,
ob und gegebenenfalls in welchem Um-
fang die eigenen Anregungen aus der
frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
bei der Planung berucksichtigt wurden.
Wahrend der Auslegungsfrist kdénnen
Stellungnahmen zum Entwurf abgege-
ben werden. Wichtig dabei ist, dass
nicht fristgerecht abgegebene Stel-
lungnahmen beim Satzungsbeschluss
zum Bebauungsplan unbericksichtigt
bleiben kdnnen. Wird der Entwurf auf-
grund der Ergebnisse der Auslegung in
seinen Grundzliigen geandert, so ist die
offentliche Auslegung zu wiederholen.

Abwagungs- und Satzungsbeschluss
Es erfolgt nun die Prufung der einge-
gangenen Stellungnahmen durch die
Verwaltung. Diese arbeitet einen Vor-
schlag fur die gerechte Abwagung der
offentlichen und privaten Belange un-
tereinander und gegeneinander aus. Es
besteht ein Rechtsanspruch auf die
Einstellung aller Stellungnahmen in

den Abwagungsvorgang, die im Zuge
der offentlichen Auslegung vorgetra-
gen wurden, nicht jedoch auf die tat-
sachliche Berlcksichtigung. Dies gilt
vor allem dann, wenn gewichtige ge-
genlaufige Belange entgegengehalten
werden mussen.

Uber die Vorschlage der Verwaltung
beraten zunachst der Stadtentwick-
lungs- und Bauausschuss und an-
schlieBend der Gemeinderat, der den
Beschluss zum Abschluss des Bebau-
ungsplanverfahrens als Abwdagungs-
und Satzungsbeschluss fasst. Die Bur-
gerinnen und Burger, Vereine und Ver-
bénde, die Stellungnahmen zur Pla-
nung abgegeben haben, erhalten jetzt
eine personliche Benachrichtigung
Uber die Gemeinderatsentscheidung. In
den Fallen, in denen der Bebauungs-
plan nicht aus dem Flachennutzungs-
plan entwickelt worden ist, pruft das
Regierungsprasidium in Karlsruhe, ob
bei der Planaufstellung die gesetzlichen
Vorschriften beachtet worden sind. Das
Inkrafttreten des  Bebauungsplans
wird anschlieRend im ,stadtblatt” ver-
kindet. Der Plan ist damit fur Jeder-
mann verbindliches Ortsrecht. Er liegt
nach vorheriger telefonischer Termin-
absprache zu den Dienstzeiten des
Kompetenzzentrums Bauen-Wohnen-
Férderung zur Einsichtnahme fur alle
interessierten Burgerinnen und Burger
bereit.

Fur weitere Informationen:
Stadtplanungsamt Heidelberg
Frau Eva Witt

Tel.: 06221-5823030
Eva.Witt@Heidelberg.de oder
Beteiligung-
stadtplanung@Heidelberg.de
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